Freiburg, Mannheim, Heidelberg, TUbingen,..... 31.1.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Mangel an Wohnraum, insbesondere an bezahlbarem Mietwohnraum ist
eklatant. Ein probates Mittel dagegen ist der geforderte Mietwohnungsbau
nach den Landeswohnungsbauprogrammen. Das groBe Dilemma im sozialen
Mietwohnungsbau ist, dass der Férderzweck - die Bereitstellung bezahlbaren
Mietwohnraums - nach Ablauf der Bindungsfrist in den meisten Fallen leider
zugunsten einer profitorientierten Vermarktung aufgegeben wird und die
Forderung damit keine nachhaltige Entlastung auf dem Wohnungsmarkt
bewirkt.

Neben kommunalen Wohnbauunternehmen sind es vor allem von
Mieter*innen selbst organisierte Wohnprojekte nach dem Modell des
MietshGuser Syndikats oder kleine von den Mieter*innen kontrollierte
Genossenschaften, die geférderten Wohnungen langfristig als bezahlbaren
Mietwohnraum erhalten.

Eine ganze Reihe der Regelungen in den bisherigen Landeswohnungsbau-
programmen des Landes Baden-WUrttemberg machen es aber genau
solchen Projekten schwer, neuen dauerhaft sozial gebundenen und
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Im Folgenden mdchten wir erldutern, an
welchen Punkten das ndchste Forderprogramm nachgebessert werden sollte:

Reduzierung der Tilgungssatze von 2% auf 1 %

Die Erhdhung des Tilgungssatzes von frUher 1% auf aktuell 2% fuhrt im Schnitt
zu einer Erhdhung der Miete um 2 € je m2. Angesichts weiter steigender
Baupreise und hdherer technischer und dkologischer Anforderungen ist es
sowieso schon schwierig, im Neubau bezahlbare Mieten zu erreichen.

Einbeziehung der Syndikatsprojekte in das Burgschaftsprogramm

Das Landeswohnungsbauprogramm bietet fUr junge Genossenschaften (bis 4
Jahre nach Eintragung) die Moglichkeit einer kostenlosen Burgschaft zur
Absicherung der Darlehen aus dem Foérderprogramm. Diese BUrgschaften
kdnnen die Sicherungslicke schlieBen, die durch (noch nicht) vorhandenes
Eigenkapital entsteht. Auch fuUr Projekte nach dem Modell des Mietshduser
Syndikats sollten solche BUrgschaften zur VerfUgung stehen, die Begrenzung
auf 4 Jahre nach Grindung sollte angesichts der z.T. langwierigen
Entwicklung von Baugebieten erweitert werden.

Erweiterung des Personenkreises fur besondere Mietwohnraumforderung

Im Landeswohnungsbauprogramm gibt es die ,,besondere soziale
Mietwohnraumforderung zugunsten von Haushalten mit besonderen
Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung“. Welche Personengruppen
jeweils darunter fallen entscheidet die oberste Landesbehdrde zusammen mit
der L-Bank. In den bisherigen Programmen ist dies begrenzt auf obdachlose,
haftentlassene oder drogenabhdngige Menschen. Um auch gefoérderten
Wohnraum fUr andere Gruppen mit besonderen Schwierigkeiten auf dem
Wohnungsmarkt zur VerfUgung stellen zu kénnen, sollte der Personenkreis
ausgeweitet werden. Psychisch kranke Menschen oder Menschen mit
Autismus, um nur zwei Beispiele zu nennen, sollten auch in das Programm
aufgenommen werden.



Mehr Flexibilitat fur neue Wohnformen

Neue gemeinschaftliche Wohnformen z.B. Wohngruppen fir Menschen mit
Betreuungsbedarf oder Clusterwohnungen bieten vielen Menschen die
Moglichkeit in Gemeinschaft zu leben, auch auBerhalb von traditionellen
Familienverbdnden. Hier sollte es mdglich sein, geférderten und frei
finanzierten Wohnraum zu mischen, da sich die Zusammensetzung der
Bewohner*innen nach pflegerischer Notwendigkeit oder personlicher/sozialer
Beziehung richtet und nicht entlang der Einkommensgrenzen fUr die
Wohnbauférderung. Auch mussten nicht nur die jeweiligen Wohneinheiten fir
einzelne Bewohner*innen gefdrdert werden, sondern auch die gemeinsam
genutzten Rdume (WohnkUche, Wohnzimmer...).

BerUcksichtigung von Erbbaurechten im geforderten Mietwohnungsbau

In manchen Fallen werden GrundstUcke nur noch im Erbbaurecht vergeben.
Hierbei kommen Forderantragstellersinnen u.U. nicht in den Genuss gleich
guUnstiger Konditionen fur das GrundstUck wie beim Kauf des GrundstUcks mit
entsprechender Forderung durch das Wohnungsbauprogramm.

Deshalb sollte bei Erbbaurechten die Forderung fur das Grundstuck mit
entsprechender Bindung an die Erbbaurechtsgeberin vergeben werden,
damit diese die gUnstigen Konditionen in Form eines reduzierten Erbbauzinses
an die Erbbaurechtsnehmer*innen weitergeben kann.

Uberlassung der Belegungsbindung an gemeinwohlorientierte Wohnprojekte
Das niedrige Mietniveau dieser Hausprojekte kann, neben dem Ausschluss
von Gewinnerzielungsabsichten, nur durch ehrenamtliches Engagement der
Bewohner*innen gewdhrleistet werden, was ein funktfionierendes Sozial-
geflge im Projekt voraussetzt. Hierzu ist es unabdingbar, dass die Haus-
gemeinschaft Uber ihre Zusammensetzung selbst entscheiden kann. Bei der
Uberlassung der Belegungsrechte an die Kommunen braucht es deshalb
eine dementsprechende AusfUhrungsanweisung. Die gemeinwohlorientierten
Wohnprojekte schaffen in der Regel immer auch Wohnraum fur Personen, die
besondere Schwierigkeiten auf dem Wohnungsmarkt haben und oft auch in
der Wohnungsnotkartei der Kommunen stehen.

Wir bitten Sie als Mitglied der Landeregierung, als Mitarbeiter*in der
Landesverwaltung oder als aktuelles oder zukUnftiges Mitglied des Landtags
von Baden-Wirttemberg, sich mit uns gemeinsam fUr diese Anderungen in
zukUnftigen Landeswohnungsbauprogrammen einzusetzen.

Wohnprojekte und Projekfinitiativen im Mietshduser Syndikat in Baden-
Wdrttemberg https://www.syndikat.org/de/

Bauverein ,,Wem gehért die Stadt* e.V., Freiburg
https://www.wemgehoertdiestadt.org/

Mieter*innengefUhrte Kleingenossenschaften wie die Wohngenossenschaft
Esche eG, Freiburg www.esche-freiburg.de

Kontakt: Bauverein ,,Wem gehort die Stadt": bauverein@wemgehoertdiestadt.org
Wohngenossenschaft Esche eG: post@esche-freiburg.de
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